Hyvinvointialueen ja vuokranantajan valinen vastuunjakotaulukko
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu vuokranantajan ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukkoa noudatetaan vain niiden kiinteiston varusteiden ja laitteiden seka jarjestelmien osalta, jotka ovat
olemassa ja kaytossa vuokrasuhteen alkaessa. Vastuunjakotaulukko tdydentaa varsinaista sopimusta niiltéa osin, kuin

sopimuksessa ei asiasta ole erikseen mainittu. Mybhemmin asennettavien varusteiden, laitteiden ja jarjestelmien osalta
sovitaan yllapidosta erikseen.

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen
Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu l&hinn& voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tyokaluksi, kun joudutaan tekemdaan eri syisté lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O = Omistaja (vuokranantaja) Varustus/toimenpide siséltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisélly pAdoma- ja yllapitovuokraan

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Yllapitopalvelut  JHuom.
[¢] Sov. HVA

1 [|Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isénnéinti/hallinto
2 |Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méaréaikaishuollot

- ylldpidon péivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden yleisvartiointi (piirivartiointi)
- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 Kiinteistdn lammitys

- lammitys

4 |Séhkd

- kiinteistoséhko

- kéyttosahko Lahtokohtana vuokralaisen oma sopimus

5 |Vesi
- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi Tapauskohtaisesti sovittava
7 |Siivous

- tilojen siivous -Jos siséltyy vuokraan sovitaan tapauskohtaisesti
8 |Jatehuolto

Kerayspaperi, pakkaukset (pahvi & kartonki,
metalli, lasi, muovi), biojate, energiajae, sekajate.
Jatemadrien raportit pyydettaessa palvelutuottajilta

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- erityisjatteet lajittelu, kasittely ja kuljetus

- vaarallisen jatteen lajittelu, kasittely ja kuljetus

Vuokralaisen vaarinkaytosta johtuvat vuokralaisen

- jatteiden imulaitteisto kustannus

Vuokralaisen vaarinkaytosta johtuvat vuokralaisen
kustannus, tekninen yll&pito Omistaja

- jatekuilu

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen

9 Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

10 |Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- sairaalalaitteiden/instrumenttien huolto

13 |Tekstiilihuolto

- pyykin keraily/lajittelijat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen liittyvat laitteistot
14 |Erityiset valvontatehtavéat

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

15 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- kiinteiston pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastussuunnitelman tdydennys oman toiminnan osalta
- pelastuskaavioiden laatiminen

16 |llkivaltakorjaukset

Ulkona




[Sisalla
17 Tuholaistorjunta

e

2. LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma

Perustaminen Huom.

[©] Sov. HVA [©] Sov.

Hoito/Kunnossapito Uusiminen
HVA o Sov.

HVA

Lammitysjarjestelmat

- kaukoldamman liittymismaksut

- lammitysjérjestelmat

- ertyislaitteistot

Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- veden suodatus ja puhdistus

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvét erikoiskalusteet

- hiekan- éljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajateviemaérit ja -séilict

lImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

- ilmastointijarjestelméat

- ilmastointijarjestelméat, rasvakanavat

- ilmastointijarjestelmat, puhdistukset

paineenpitojarjestelmé (esim eristystilat)

- tilakohtaiset irtojaahdyttimet

- jaédhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteist66n kuuluva osuus

- muut osuudet ( kayttajaesitykset)

- kohdepoistot

Kylméatekniset jarjestelmat

- kylmasailytys- ja pakastehuoneet

- muut kayttajaperustaiset laitteet

Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kayténvalvoja

- liittymismaksut

sairaalakaasuverkostot ( happi- ja paineilma, myos
hammashoitojar. paineilmaverkosto)

kaasuhankinta

Hoyryjarjestelmat

- painelaitteen kayténvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- prosessilaitteet

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteistdn tarv. laajuudessa - rak. luvan edellyttdmét laitteistot

- automaattiset sammutusjarjestelmat

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmoitinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelméat

- keskuspélynpoistolaitteet

- perustarvikkeet

Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi, yms.

- Kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

3. SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Raakaveden puhtaus selvitettava
yhteistydssé omistajan, vesilaitoksen ja
hvan kanssa, seka mahdollisista
lisdsuodatuksista sovittava erikseen.
Toimintaan liittyvéa puhtaan veden
laitteistot vuokraajan vastuullla

Kiinteistoon kuuluvat omistaja,
toimintaan liittyvat laitteet Varha

pl. hammashuollon
paineilmakompressorit ja imumoottorit,
seka muut liikuteltavat kompressorit
HVA:n vastuulla

Listaus vuokrasopimukseen

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

[©] Sov.

HVA

O

Sov.

HVA

0]

Sov.

HVA

Valvojat

- séhkotoiden johtaja (STL 1135/2016)

- séhkdnkayton johtaja (STL 1135/2016)

Liittymismaksut

- séhkoliittyma

- kaapeli-TV-liittyméa

- puhelin-ja tietoliikenneliittyméa

- kiinteistdvalvontajarj. liittyma

- tuotantolaitteiden valvontajarj, liittyma

Aluesdhkadistys / -jarjestelméat

- séhkoliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sdhkdautojen latausverkosto ja laitteet

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. liitymé&johto

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- laitekohtaiset UPS-laitteet

Varavoimajarjestelmé/-koneet/ja laitteistot

- kiinteiston kiinteat koneet ja verkoston laitteet

kk-laskut kohdistetaan Varhalle

Kiinteiston omistamiseen liittyvassa
lakisaateisessa laajuudessaan omistaja.
Ylittdvaltd osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

Laitteiden omistuksen mukaan. Omistaja
maadrittelee missé kohteissa on

varautumisvalmius.




- siirrettévat koneet ja verkoston laitteet

Laitteiden omistuksen mukaan. Omistaja
maarittelee missa kohteissa on
varautumisvalmius.

6 [Johtotiet
- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot
- johtokanavat ja sahkolistat
- kaapelilapiviennit Kayttajalahtoiset hva
7 |Johdot ja niiden varusteet
- maadoitukset ja potent. tas.
- nousujohdot
- voimaryhmdjohdot
- valaistusryhméjohdot
8 [Valaisimet
- tilojen yleis- ja turvavalaistus
- lampunvaihto huoneistossa Kiinteat valaisimet kuuluvat omistajalle.
- lampunvaihto kiinteiston tilois. Kiinteat valaisimet kuuluvat omistajalle.
- tutkimuslamput
- irtovalaisimet
Toimintaan liittyvéat, kustannusvastuu
- opaste /tunnus/mainoskilvet hva, muut omistaja
9 Lammittimet
- huoneldmmittimet Kiinteat
- irtaimet l&mmittimet Kéayttdjan toimintaan liittyvéat hva
- kiukaat
10 |Kiinteistdjen varusteet

- suurkeittidlaitteet

- kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden kaytdsséa olevien tauko-/péivasalien

pienkoneet Pistotulpalliset Varha
- henkilékunnan taukotilojen pienkoneet Pistotulpalliset Varha
*- taukotilojen laitteet ( jadkaappi, muut keittion koneet)
*- taukotilojen irtaimet pienlaitteet ( kahvinkeittimet ym.)
-- -- Omistamiensa laitteiden osalta

- pesulan liitdntévarusteet Vuokralainen, muut omistaja.
Omistamiensa laitteiden osalta

- pesulan koneet Vuokralainen, muut omistaja.
Omistamiensa laitteiden osalta

- laitoshuollon koneet Vuokralainen, muut omistaja.

- muut séhkoiset varusteet ( toimintaan liittyvét)

11 |Puhelinjarjestelmét

- puhelin sisajohtoverkko

- muut puhelinjarjestelméat ( kiinteistoon liittyvat esim

ovipuhelimet)

- viranomaisverkon vahtistimet - Virve, tms. Laitteet kuuluvat kayttajalle.
Monen vuokraajan kiinteistossa
omistajan vastuulla. Vuokralaiset

- monioperaattoriverkko huolehtivat omalta osaltaan.
Monen vuokraajan kiinteistossa
omistajan vastuulla. Vuokralaiset

- matkapuhelinverkko ( tukiasemat, verkko) huolehtivat omalta osaltaan.

12 [Antennijérjestelmat ja niihin liitettavat laitteet

- antenniverkko

- yleisradioléahetysten antenni

- kaapeli-TV- littyma (laitteet ja maksut) Varha maksaa.

- satelliittitelevisiojarj. littyma ja laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet (esim. kiinteiston. etaohjaus ja

valvonta)
- televisiot
13 [Aanentoisto- ja merkinantojérjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi kiinteisd0n liittyvéa kiinted kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

14 [Kiinteistdn ICT-jarjestelmét

- ICT-verkon kaapelit
Kiinteistoon kuuluva jarjestelma,
kayttajalahtoiset lisdykset ja muutokset

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi hva
Kiinteist6on kuuluva jarjestelma,
kayttajalahtoiset lisdykset ja muutokset
- huoneistokoht. kaapelointi hva
- muut ICT-laitteet Jalkiasennettu
15 |Turva- ja valvontajarjestelméat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat sisélla

Kéayttajalahtoiset hva ja jarjestelman
hallinta hva

Turvallisuus- ja hoidolliset
valvontajarjestelmat hva.

- kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet (. esim. sdhkélukot, ohjauslaitteet)

-ovien laitteet (sahkoé-, solenoid ja mekaaniset lukot,
ovienaukipitolaitteet, sdhkdiset ja manuaaliset
ovenavauslaitteet, ovien heloitukset, ovirasiat, kyynarpainikkeet

)

Uudis- ja saneerauskohteissa omistajan
vastuulla.

Uudis- ja saneerauskohteissa omistajan
vastuulla, lisdykset hva.

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva




-kulunvalvontaan liittyva laitteisto

-kulunvalvontajarjestelméan yllapito ja vastuu

-kulunvalvontaan tunnisteiden hallinta

-kulunvalvontaan tunnisteiden yllapito

-ovien ohjaukset

-kulunvalvonta laitteistoon liittyvéat yllépito ja huoltoty6t

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjarjestelma

- keskusradiojarjestelma ( &anilahteet)

- ovipuhelin

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa seka
viranomaismaarayksiin perustuvat
lisdykset/muutokset omistajan vastuulla,
toimintaan liittyvat lisdykset /muutokset
hva

Uudis- ja saneerauskohteissa omistajan
vastuulla verkosto kuuluu rakennukseen,
lisdykset ja muutokset hva. Sisaltaa
henkilbturva, ja hoitajakutsujar.

nykyisessa laajuudessa omistaja, liséykset
Varha
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Laakintatilat

kunnossapitotarkastukset

toimintaan liittyvat viranomaistarkastukset

maadoitukset ja pot.tas

ryhmajohdot ja ryhmakeskukset

IT-jarjestelmat ja laitteet

Maaraaikaismittaukset (viranomaisvalvonta)

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Kokonaisuudessa tarkoitus rajata
vastuut: Toimintaan liittyvat HVA ja
kiinteistdon liittyvat Omistaja

Jarjetelmét kuuluvat kayttajalle.
Rakennukseen tai sen huoltoon ei liity erillisia

jarjestelmid.

Séahkokayton johtajan vastuulla oleva
Omistajalla

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0]

Sov.

HVA

0]

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Merkinantojarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelméa (monipalvelukutsujarjestelma)

Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejaakaapit

Laakejaakaapit

Vainajien sailytyskylmiét / pakastimet

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Syvajaapakastimet

Anestesiakaasunpoistojarjestelmat

Anestesiakattokeskus

Apuvélineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmét, konsentraattijarjestelmat

Tuotannon puhdasvesijarjestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan liittyvat jarjestelmét

Robotit

Keskitetyn imujérjestelman laitteistot

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Vuokraushetkelld kiinteistosséa olevat

jarjestelmat ovat omistajan vastuulla

Jarjestelméa

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o)

Sov.

HVA

o)

Sov.

HVA

0]

Sov.

HVA

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- séhk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

Nostimet

- henkil®- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet




- siltanosturit

™™

- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o)

Sov. HVA

0] Sov. HVA

(o)

Sov.

HVA

Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevét & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumitydt) 24 h / 7 péiv / vk

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa / vk

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteiston eri toimintoihin kuten osastoille ohjaamiseen
littyvat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

- muutokset opasteisiin ja nimikyltteihin (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesékukat

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettévat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

yhdyskuntajétteen jateastiat

-erikoisjatteiden jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

pihan kaikki pinnat

haravointi

Vain kulkualueet

Vain kulkualueet

autopaikkojen yms. maalaus

Lakisaateiset kuuluvat omistajalle, muut

kuuluvat kayttéjille.

vuokralaisen investoimat

Jarjestelméa

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

O

- kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

- kiinteét ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sdlekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- potilasverhot

Sov. HVA

- ikkunaverhot

- ovikilvet- ja numerot

BSlo|eo|~|o|o|s|w|r |-

- nimikilvet ja opasteet
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- ilmoitus-ja kiinnitystaulut
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- liitutaulut

-
w

- valkokankaat

[
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- pyyheautomaatit

-
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- paperipyyheteline
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- saippua-ja kasihuuhdeannostelijat
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~

- lauteet

=
[ee]

- kiukaat

=
©

- kivuaskivet/vaihto

N
o

- vaatekuivain

N
[

- siivouksen pyykinpesukone

O Sov. HVA

N
N

- pukuhuonetilojen pyykinpesukone

N
w

- Ensiapukaappi, kiinteat

N
N

- kukkalaatikot sisalla

N
al

- roskakorit sisalla

N
[«

- hyppytelineet

N
~

- muut urheilu-, voimistelu- ym.

N
[e2]

- puolapuut, koripallotelineet

N
©

- kuntosalilaitteet

w
o

- tukikaiteet

w
-

- késijohteet

w
N

- Taulujen yms. kiinnitykset

O

Sov.

HVA

ladkekaapit HVA, muut omistaja.

sis. asuntoyksikot

pinta-asennetut HVA

hva antaa madritelméat hankintaan

hva antaa madaritelméat hankintaan




